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Postup pfi pofizovani zmény &. 2 UP Plazy

Zastupitelstvo obce Plazy schvalilo pofizeni zmény &. 2 UP Plazy.

Navrh zadani Zmény €. 2 uzemniho planu Plazy byl zpracovan prosinci roku 2017 a
pfedlozen k projednani v prosinci 2017. V souladu s § 47 zakona €. 183/2006 Sb., v
platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®) bylo zahajeno projednani navrhu zadani
zmény €. 2 uzemniho planu Plazy rozeslanim zadani zmény €. 2 uzemniho planu
Plazy dotéenym organim, sousednim obcim a ostatnim organizacim a bylo
zvefejnéno na ufedni desce Obecniho ufadu Plazy.

Zprava o projednani navrhu zadani zmény & 2 uUzemniho planu Plazy byla
predloZena zastupitelstvu obce Plazy a Zadani zmény €. 2 uzemniho planu Plazy
bylo schvaleno.

Dals$i postup pofizovani zmény é. 2 UP Plazy bude postupné doplriovan.

Vysledek prezkoumani zmény €. 2 uP Plazy ve smyslu § 53 odstavce 4

zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni

Soulad s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Zména &. 2 UP Plazy je v souladu s politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky
(PUR) 2008 schvalenou usnesenim vliady CR ze dne 20.7.2009 ve znéni aktualizace
¢. 1, aje v souladu s Gzemné analytickymi podklady (UAP) Stfedogeského kraje
schvalenymi 11.11.2011 a se zasadami Gzemniho rozvoje (ZUR) vydanymi
19.12.2011 ve znéni aktualizace &. 1 . Do navrhu zmény &.2 UP Plazy jsou
zapracovany vefejné prospésné stavby vymezené ZUR s tpravami , které vyplyvaji z
aktualizaci projektovych dokumentaci.

Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Zména ¢&. 2 UP Plazy je v souladu s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Uzemi a s pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.

Soulad s poiadavky tohoto zakona a jeho provadécich predpist
Zména €. 2 UP Plazy je v souladu s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim

planovani a stavebnim fadu v platném znéni.

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem feSeni

rozporu
Kapitola bude doplnéna po doruceni stanovisek dotéenych organt a pripominek

sousednich obci.

Nalezitosti vyplyvajici z § 53 odst. 5 a) az f) zakona ¢. 183/2006 Sb. v
plathém znéni

Vysledek pfezkoumani Uzemniho planu podle odstavce (4
Zmeéna C. 2 UP Plazy byla pfezkoumana podle odstavce 4 § 33 - viz bod 2
oduvodnéni zmény €. 2 UP Plazy.
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Zprava o vyhodnoceni vlivid na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni v€etné vyhodnoceni vysledku
vyhodnoceni vlivl na zivotni prostredi

Schvalenim zmény &. 2 UP Plazy se schvaleny uzemni plan doplfiuje tak, aby
uzemné planovaci dokumentace sméfovala k celkové vyvazenosti vztah(l tzemnich
podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost
spoledenstvi obyvatel. Jednotlivé lokality zmény &. 2 UP Plazy doplfiuji a upravuji

na udrzitelny rozvoj uzemi. Organ posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, pfislusny
podle § 22 pism. e) zakona ¢. 100/2001 Sb. na zakladé ustanoveni § 10 odst. 3
zakona nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény &. 1 UP Plazy na Zivotni
prostfedi (tzv. SEA).

Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. (5)

Bude doplnéno po doruceni stanoviska.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. (5) zohlednéno, s uvedenim
zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly ]

V ramci zmény €. 2 UP Plazy se nezpracovava vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj
uzemil.

Komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni v€etné vybrané varianty

Zména ¢&. 2 UP Plazy doplfiuje a upravuje schvaleny Gzemni plan v sedmi lokalitach
diléich zmén. Tyto dil€i zmény vyplynuly z procesu aktualizace verejné prospésnych
staveb v souvislosti z pfelozkou silnice 1/16, z postupného naplfovani schvaleného
uzemniho planu a z potfeb obce pfi jeho uplathovani pfi vystavbé.

Lokalita €. 1

Zména &. 2 UP upravuje verejné prospésné plochy pro koridor prelozky silnice 1/16

v Useku Mlada Boleslav — Martinovice z dlivodu aktualizace projektové dokumentace
prelozky. Vymezeni vefejné prospésné plochy je v rozsahu ochrannych pasem silnice
. tFidy a navazuje na uzemné planovaci dokumentace sousednich uzemi tj. zména €.
3 UP Kosmonosy a zména &. 1 UP Zidnéves. Aktualizovana dokumentace prelozky
silnice /16 navazuje pfimo na stavajici mimouroviiovou kfizovatku sjezdu z dalnice

D 10 na Kosmonosy. Tato Uprava byla jiz potvrzena plathnou zménou &.3 UP
Kosmonosy v€etné napojeni pfijezdové komunikace do primyslové zény
Plazy/Kosmonosy v misté jizZ vymezeném platnym uzemnim planem Plazy. Z toho
ddvodu byla v navrhu zmény €. 2 vypusténa lokalita ¢&. 2, ktera dle zadani zmény ¢&. 2
UP Plazy méla provéfit pfipadnou novou polohu komunikace na katastralnim tizemi
Plazy v souvislosti s upravami prelozky silnice 1/16. Do navrhu zmény ¢€.2 byla
vymezena i nova VPS 9 pro pfelozku silnice 111/2768 mezi sidly Plazy a Valy, ktera
souvisi s upravou dokumentace pFelozky 1/16. Soucasti pfelozky je i variantni
vymezeni VPS 6 pro cyklostezku podél silnice 111/2768. Pokud by se pfelozka
nerealizovala zUstava ptvodni vymezeni VPS 6.

Lokalita¢.3a 5

Zména ¢&. 2 UP méni podminky pro vyuziti ploch z diivodu lepsiho napojeni na
inZenyrské sité a stavajici zastavbu bylo mozno u ploch OV7 a OV5 vypustit
podminky zpracovani regulaéniho planu.

Lokalita €. 4.

Obdobneé jako u lok.3 a 5 méni zména €. 2 podminky pro vystavbu v plose VN 4 —
plocha pro nerusici vyrobu — tj. byla vypusténa podminka zpracovani regulacniho
planu.

Zména ¢&. 2 v lokalité ¢. 6 vymezuje novou zastavitelnou plochu OV — vSeobecné
obytnou, kterd navazuje na stavajici zastavénou plochu OVS. V ulici spojujici
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centralni ¢ast obce s plochami pro sport a rekreaci. Plocha je vymezovana z divod
pfimé navaznosti na vybudované inzenyrske sité.

Zména €. 2 v lokalité &. 7 vymezuje nové zastavitelné plochy D1 — zafizeni dopravy —
odstavna a parkovaci stani, které budou doplfiovat stavaci plochu VNS, D a D1 tak,
aby mohlo pfi stavajici komunikaci 1/16 vzniknout ucelené GUzemi uréené pro dopravni
plochy a stavby spojené s dopravnimi sluZzbami a s umisténim parkovacich a
odstavnych stani. To vSe ve vazbé na stavajici Cerpaci stanici pohonnych hmot. Nové
zastavitelné plochy jsou vymezeny misto ploch zn pouze v rozsahu stavajici
zastavéné plochy VNS tak, aby byl zachovan dostateény pas ploch zn, které navazuji
a rozsituji stavajici kvalitni travni porost podél jizni hranice zastavitelného Uzemi
obce. Umisténim téchto ploch se plni vefejny zajem obce Plazy vytésnit parkovani
kamionl a nakladnich aut v ulicich obce a pfiblizit nabidku pracovnich pfilezitosti
k obci a zarovern dostateCné odclonit plochy pro bydleni od provozu na stavajici
komunikaci 1/16.

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Schvaleny uzemni plan Plazy vymezil pro plochy OV - vSeobecné obytné Gzemi v
rozvojovych plochach - v zastavitelném Gzemi v lokalitach OV1 - OV8 celkem 8,5360
ha. Celkova zastavéna plocha uréena pro bydleni OVS je 21,7054 ha. RozSifeni
stavajicich ploch OV zménou &. 2 UP Plazy je 0,665 ha v OV9. Pomér zastavitelnych
ploch po zméné &. 2 UP Plazy a zastavénych ploch pro bydleni je 0,42 (pGvodné
0,39). V soucCasné dobé jsou zastavitelné plochy OV - vSeobecné obytné vymezené
platnym uzemnim planem po zméné &.1 prodané a pfipravené pro vystavbu.

Lokalita €. 6 — nova zastavitelna plocha OV 9 — 0,665 ha. Tato zastavitelna plocha
logicky doplniuje zastavitelné plochy v centralni ¢asti obce. Plocha navazuje na
zastavénou Cast obce a je jednoduSe napojitelna na stavajici inzenyrské sité. Obec
na rozdil od pivodniho uzemniho planu usmérfiuje zakladni koncepci rozvoje obce
ve prospéch rozvoje bydleni v ramci udrzitelného rozvoje uzemi. Z téchto davodl
zménam ¢&. 1 a &. 2 UP zjednodu$uje podminky pro vystavbu na zastavitelnych
plochach a doplfiuje je o dalSi rozvojova uzemi tak, aby se z obce stalo atraktivni
misto pro pohodové bydleni v pfiméstské aglomeraci. V neposledni fadé i
v souvislosti s budouci pfelozkou silnice 1/16

Nalezitost vyplyvajici z vyhlasky €. 500/2006 Sb.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht uzemi
Schvaleny uzemni plan Plazy vymezuje dle dfive vydané uzemni prognézy velkého
Uzemniho celku Uzemni rezervu pro silnici 1/16 a zelezni¢ni trat Mlada Boleslav -
Repov. Schvalené zasady Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (ZUR) vymezily
rezervy pro tyto koridory do vefejné prospésnych staveb pod oznatenim D025, resp.
D214. V ramci zmény &. 2 UP Plazy jsou tyto zmény aktualizovany a zapracovany do
textové i do grafické &asti izemniho planu Plazy. Ostatni lokality zmény &. 2 UP Plazy
nemaiji vliv na vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaht uzemi.

Vyhodnoceni _splnéni _pozadavku zadani zmény €. 2 UP Plazy, popfipadé
vyhodnoceni souladu

1. Se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty
- zména €. 2 UP Plazy nebyla zpracovana ve variantach
2. S pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu v pfipadé postupu dle § 51

odst. (3) zakona ¢. 183/2006 v platném znéni
- bude doplInéno na zakladé vysledkl projednani s dotéenymi organy.
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3. S pokyny k upravé uzemniho planu v pfipadé postupu dle § 54 odst. (3)
zakona €. 183/2006 v platném znéni
- bude dopInéno v pfipadé pozadavku Upravy zmény & 2 UP Plazy po
vefejném projednani a po projednani v zastupitelstvu obce.

4. S rozhodnutim o pofizeni Uzemniho planu a jeho zmény v pfipadé
postupu dle § 55 odst. (3) zakona ¢. 183/2006 v platném znéni
- v rdmci zadani zmény &. 2 UP Plazy nedo$lo ke zru$eni zadné &asti UP
Plazy

Vyget zdleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny ZUR
Stredoceského kraje

Zména &. 2 UP Plazy nevyvola zmény nadmistniho vyznamu, které nejsou Feseny v
ZUR Stredogeského kraje.

Viyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného feseni ve zméné €. 2
UP Plazy na zemédélsky pudni fond

V ramci zmény &. 2 UP Plazy byl opraven udaj o orné padé BPEJ 3.06.00, ktera
nema tfidu ochrany zemédélské pudy lll, ale Il.

Zakladni udaje vyplyvajici z poZadavku prilohy €. 3 k vyhlasce ¢.13/1994 Sb., o
vyhodnoceni ddsledku navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond
Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkld navrhovaného feSeni zmény €. 1 izemniho
planu Plazy na zemédélsky pUdni fond se zpracovava dle pfilohy ¢. 3 k vyhlasce
€.13/1994 Sb. Tato vyhlaska Ministerstva Zivotniho prostfedi ze dne 29. prosince
1993 upravuje nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pldniho fondu dané
zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu ze dne 30.
Cervna 1992.

Zakon 334 v ¢asti lll. § 4 — bod a) uklada, aby pfi vystavbé, nebo jiné innosti,
pfi které dochazi k odnéti zemédélského pudniho fondu (dale ZPF), byla co nejméné
naruSovana organizace ZPF, hydrologické a odtokové poméry v uzemi a sit
zemédélskych ucelovych komunikaci.

V Casti IV. v § 5 uklada zakon €.334/1992 Sb., aby pfi uzemné planovaci
¢innosti bylo provedeno zduvodnéni navrzeného feSeni s cilem prokazat, ze
predlozené fedeni je z hlediska ochrany ZPF nejvhodné&jsi.

Tato ustanoveni zakona dale upfesnuje § 3 vyhlasky €. 13/1994 Sb., z 29.
prosince 1993 a jiz zminéna Pfiloha ¢. 3 k této vyhlasce.

V nasledujicim textu a v pfilozenych tabulkach, jakoz i v grafické Casti
dokumentace je proto disledné postupovano dle této "Prilohy", a to tak, Zze jsou
pfimo citovany pozadavky obsazené v bodé 2 uvedené pfilohy, a to konkrétné dle
jednotlivych podbodu.

Pro vyhodnoceni odnéti ZPF byl vypracovan Metodicky pokyn MZP CR ze
dne 1.10.1996 k hodnoceni odnimané pudy ze zemédeélského padniho fondu podle
vySe uvedeného zdkona.

Pro u&ely ochrany ZPF jsou timto pokynem zavedeny Tfidy ochrany ZPF,
zarazuijici jednotlivé BPEJ do 5 tfid ochrany.

Do 1. tfidy ochrany jsou zafazeny hodnotné nejcennégjsi pudy v jednotlivych
klimatickych regionech, které je mozno odejmout ze ZPF pouze vyjimecné, a to
pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability, pfipadné pro liniové
stavby zasadniho vyznamu.

Do 2. tiidy ochrany jsou zafazeny zemédélské pldy, které maji v ramci jednotlivych
klimatickych regiont nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané ZPF
jde o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na uzemni
planovani také jen podminéné zastavitelné.




Do 3. tfidy ochrany jsou slouceny pldy v jednotlivych klimatickych regionech
s primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno
v Uzemnim planovani vyuzit pro eventualni vystavbu.

Do 4. tiidy ochrany jsou sdruzeny pudy s pfevazné podprimérnou produkéni
schopnosti vramci pfislusnych klimatickych regiont sjen omezenou ochranou,
vyuzitelné i pro vystavbu.

Do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuji pudy s velmi
nizkou produkéni schopnosti a vétSinou jsou pro zemédélskou vyrobu postradatelné.
Jde vétsinou o pldy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych
pasem a chranénych Uzemi a dalSich zajm( ochrany zivotniho prostfedi.

Celkovy rozsah poZadovanych ploch
Celkovy rozsah pozadovanych novych ploch zemédélské pudy k vyhledovym

rozvojovym zameérim v ramci zmény &. 2 Uzemniho planu Plazy je 2,5571 ha
zemédeélské pudy.

Dle udajii katastru nemovitosti pro katastralni Uzemi Plazy je vySe uvedena
vymeéra vedena v kultufe orna puda, trvaly travni porost a zahrady.

Zarazeni zemédélské pidy do bonitovanych pladné ekologickych jednotek je
dle udajl katastru nemovitosti a zakresu izoCar v pedologické mapé nasledujici:

BPEJ 3.60.00 0,1047 ha
BPEJ 3.06.00 1,6497 ha
BPEJ 3.55.00 0,4532 ha
BPEJ 3.23.13 0,3495 ha
Celkem 2,5571 ha

Zarazeni zemédélské pldy do stupnd prednosti v ochrané je nasledujici:

BPEJ 3.60.00 tfida ochrany zemédélské pudy |
BPEJ 3.06.00 tfida ochrany zemédélské pudy |l
BPEJ 3.55.00 tfida ochrany zemédélské pidy IV
BPEJ 3.23.13 tfida ochrany zemédélské pudy IV

Udaje o uskuteénénych investicich do pldy za uéelem zlep$eni padni drodnosti
Na vySe uvedenych pozemcich se zadné melioracni zafizeni nenachazeji.

Udaje o areédlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a jejich
pfedpokladaném poruseni

Na zemédélské pldé uréené k rozvojovym ucelim se nenachazeji objekty a stavby
zemeédeélské prvovyroby, ani zemédélské usedlosti, tudiZz pfi realizaci rozvojovych
cili uzemniho planu nemuze dojit k jejich poruseni.

Udaje o usporadani zemédélského plidniho fondu, opatfeni k zajisténi ekologické
Stability krajiny

Zemé&dé&lskou pldu uréenou pro nové zastavitelné plochy vymezené zménou &. 2 UP
Plazy tvofi ¢asti ploch, které navazuji na zastavéné a zastavitelné plochy vymezené
schvalenym uzemnim planem Plazy v katastralnim uzemi Plazy. Zastavitelné plochy
nezasahuji do stavajicich ani navrhovanych prvkd ekologické stability.

Znazornéni prabéhu hranic tzemnich obvodu obci a hranic katastralnich uzemi
Znazornéni prubéhu hranic je zakresleno v mapovych podkladech. Pozemky

uréené k rozvojovym ucellim se nachazi v katastralnim Guzemi Plazy.
Zddvodnéni vyhodnosti navrhovaného feSeni
Navrhované feSeni se jevi jako vyhodné z nasledujicich hledisek:




Tabulka ¢islo: 1
(a Katastralni uzemi: Plazy
Zména ¢&. 2 UP Plazy

- jedna se o pozemky, které jsou ze dvou, respektive ze tfi stran
ohrani¢eny od okolni zemédélské pldy trvalymi prekazkami

- jedna se o pozemky lll. a IV. tfidy ochrany

- na téchto pozemcich nejsou provedeny zadné investice do puady

- pozemky se nachazi v atraktivni poloze vici dopravnimu pfipojeni a
pfipojeni technické infrastruktury

- prostor ma vyznamny dynamicky i staticky urbaniza¢ni potencial

- vymezené prostory doplfuji v prolukach jiz vyuzivané plochy pro
bydleni

Z vySe uvedenych davodl se jevi
jednoznacné.

navrhované feSeni  jako invariantni a

Znazornéni prabéhu hranic
Hranice souCasné zastavéného uzemi jsou zdokumentovany ve stavajicim uzemnim

planu. Plochy jsou vymezeny dle klice funkéniho vyuziti Gzemi. Hranice pozemkové
drzby jsou zakresleny v mapé KN a vlastnici jsou uvedeni na vypisech LV.
Zemédélské ucelové komunikace se na uvedenych parcelach nenachazi.

Tabulkova c¢ast

Funkéni Z toho puda nalezejici do Vymér
Lok. |vyuziti Vyméra ZPF (ha) Kultura | BPEJ / a Nezem. | Katastr. | Pozn.
Cislo celkem vZU mimo Celkem | ZPF Trida zem. puda uzemi
(ha) ZU podle |ochrany |pudy
KN podle
BPEJ
slcc>u1p e sloupec 2 sloupec 3 sloupec 4 | sloupec 5 | sloupec 6 | sloupec 7 | sloupec 8 | sloupec 9 SIO%J ec SIO;’? ec sloupec 12
6 ov9 0,6650 0,6650 | 0,6650 orna 3.06.00/11 | 0,3155 Plazy
orna |3.23.13/IV | 0,3495 Plazy
7 D1 1,8921 1,8921 | 1,8921 orna 3.06.00/11 | 1,3342 Plazy
3.60.00/1 | 0,1047 Plazy
3.55.00/1V | 0,4532 Plazy
CELKEM 2,5571 2,5571 | 2,5571 2,5571




Prehled navrhovaného odnéti pudy ze ZPF podle druhu pozemku (kultur) nalezejicich do ZPF

Tabulka &islo: 2

k.u. Plazy Vyméra | Z toho tfida ochrany €. podle BPEJ
Kultura zemédélské pudy k odnéti (ha)
celkem l. Il. IV.
(ha)
Orna puda 2,5571 | 0,1047 | 1,6497 0,8027
Trvaly travni porost (TTP)
Ovocné sady
Zahrady
Ostatni pozemky ZPF dle §1 odst. 3 zakona o ochrané ZPF
Chmelnice
Vinice
Celkem 2,5571 | 0,1047 | 1,6497 0,8027

Piehled navrhovaného odnéti pidy ze ZPF podle funkéniho vyuziti lokalit

Tabulka &islo: 3

k.u. Plazy Vyméra Z toho tfida ochrany €. podle BPEJ
navrhov. (ha)
Funkéni vyuziti k odnéti l. 1. 1l V.
celkem
(ha)
pro bydleni OV 0,6650 0,3155 0,3495
pro dopravu — odst.a park.stani D1 0,0935 0,1047 | 1,3342 0,4532
Celkem 1,1089 0,1047 | 1,6497 0 0,8027




5) Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni
Bude dopInéno po verejném projednani.

6) Vyhodnoceni pripominek

Bude doplInéno po vefejném projednani.

Pouceni:

Proti Zméné €. 2 uzemniho planu Plazy vydané formou opatfeni obecné povahy nelze
podat opravny prostfedek (§173 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad).



